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La construccion de vivienda protegida cayo a
niveles infimos en la ultima década

Un informe destaca la polarizacion del mercado inmobiliario, con un niumero
creciente de arrendatarios y arrendadores
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Una promocion de vivienda publica en Poblenou (Colaboradores)

_ Fernando H. Valls
4 04/05/2023 14:00 | Actualizado a 04/05/2023 14:16

Espafa lleva una década sin apostar por la construccion o habilitacion de
viviendas de proteccion oficial (VPO). La promocion de este tipo de inmuebles a
precios por debajo del mercado libre a cambio de una serie de limitaciones se
desplomo a partir de 2013 y se ha mantenido en niveles infimos hasta la actualidad.
La ley de Vivienda, que ya ha superado el primer tramite en el Congreso de los

https://www.lavanguardia.com/economia/20230504/8942368/construccion-vivienda-protegida-cayo-niveles-infimos-ultima-decada.html 1/5


https://www.lavanguardia.com/politica/20250603/10746939/barones-pp-lanzan-pulso-sanchez-amenazan-plantar-conferencia-presidentes.html
https://www.lavanguardia.com/internacional/20250602/10746913/nawrocki-ejercera-veto-ultranacionalista-presidente-polonia-deja-tocado-primer-ministro-tusk.html
https://www.lavanguardia.com/deportes/resultados
https://www.lavanguardia.com/calendario/
https://www.lavanguardia.com/calendario/catalunya/barcelona/calendario-laboral-en-barcelona-barcelona-de-2025-dias-festivos-y-puentes/
https://www.lavanguardia.com/calendario/comunidad-madrid/madrid/calendario-laboral-en-madrid-madrid-de-2025-dias-festivos-y-puentes/
https://www.lavanguardia.com/
https://www.lavanguardia.com/economia
https://www.lavanguardia.com/dinero/bolsillo
https://www.lavanguardia.com/dinero
https://www.lavanguardia.com/dinero/finanzas-personales
https://www.lavanguardia.com/economia/emprendedores
https://www.lavanguardia.com/economia/innovacion
https://www.lavanguardia.com/economia/legal
https://www.lavanguardia.com/temas/consorci-de-la-zona-franca
https://www.facebook.com/sharer/sharer.php?u=https://www.lavanguardia.com/economia/20230504/8942368/construccion-vivienda-protegida-cayo-niveles-infimos-ultima-decada.html
https://bsky.app/intent/compose?text=La%20construcci%C3%B3n%20de%20vivienda%20protegida%20cay%C3%B3%20a%20niveles%20%C3%ADnfimos%20en%20la%20%C3%BAltima%20d%C3%A9cada%20https://www.lavanguardia.com/economia/20230504/8942368/construccion-vivienda-protegida-cayo-niveles-infimos-ultima-decada.html
whatsapp://send?text=La%20construcci%C3%B3n%20de%20vivienda%20protegida%20cay%C3%B3%20a%20niveles%20%C3%ADnfimos%20en%20la%20%C3%BAltima%20d%C3%A9cada%20https://www.lavanguardia.com/economia/20230504/8942368/construccion-vivienda-protegida-cayo-niveles-infimos-ultima-decada.html?utm_term=botones_sociales&utm_source=whatsapp&utm_medium=social
https://www.lavanguardia.com/autores/fernando-h-valls.html

03/06/2025, 15:54 La construccion de vivienda protegida cayé a niveles infimos en la ultima década
Diputados, intentara renovar el impulso por estos proyectos urbanisticos que se
generalizo en practicamente todo el pais durante la década de los ochenta y los
noventa del siglo pasado.

Son las comunidades auténomas las responsables de apostar por las viviendas
protegidas y fijar las condiciones para blindar su venta, posibilitando precios mas
asequibles que en el mercado libre. Sin embargo, en la ultima década la calificacion
de VPO fue infima. Tras la introduccion del plan de vivienda 2013 — 2016, “las
medidas de austeridad redujeron este tipo de calificaciones”, destaca un informa
del 'Future Policy Lab' sobre las politicas habitacionales desarrolladas en Espafa
en los ultimos afios.

En concreto, y segun datos del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana, de una apuesta por mas de 40.000 viviendas anuales durante mas de 20
afios, a partir de 2013 el numero de calificaciones de VPO se redujo por debajo de
las 10.000 en todo el pais. La politica de vivienda, destaca el documento
coordinado por Carlos Delclos, investigador de la Universitat Autonoma de
Barcelona, “cambi¢ de direccion" en 2013, "se detuvo la construccion de viviendas
protegidas y promovieron la rehabilitacion y el alquiler privado”.

Evolucion de las calificaciones de viviendas de proteccion oficial
(VPO)
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En la futura ley estatal de Vivienda, que estara en vigor antes de las elecciones del
dia 28, se establece una reserva obligatoria de suelo para vivienda protegida que
aumenta del 30 al 40% en terrenos urbanizables (nuevas promociones) y del 10 al
20% en suelo urbano no consolidado (actuaciones de reforma o renovacion de la
urbanizacion). Ademas, se blinda que las viviendas, salvo casos excepcionales, no
puedan venderse durante un periodo minimo de treinta afios.
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El informe, que este jueves presenta la ministra Raquel Sanchez, destaca otras
disfunciones durante los ultimos afios en torno a la politica de vivienda en Espafia.
Por ejemplo, en lo relativo al alquiler, se observa cdmo en los ultimos afios ha
habido un crecimiento general tanto de arrendadores como de arrendatarios, lo
que implica una “polarizacion del sistema inmobiliario”. Dicho en otras palabras,
la proporcion de personas que no son propietarias de sus vivienda esta
aumentando junto con la proporcion de quienes poseen mas de una”.

- Lee también
& ‘: El mapa del problema del alquiler: mas de medio sueldo para pagar un piso
-

LA VANGUARDIA

En 2020, ultimo dato disponible procedente de la encuesta financiera de las
familias del Banco de Espafia, en torno al 80% de los hogares eran propietarios de
su vivienda principal, cifra que en 2022 era del 87%. Es decir, se observa una
tendencia de incremento de los alquileres durane los ultimos afios en todos los
grupos de edad. Un aumento de arrendatarios que es aun mayor en los jovenes. En
2002, la proporcion de inquilinos rondaba el 15% entre los hogares menores de 38
afios y se estabiliz6 alrededor del 10% en los hogares mayores de 40 anos.
Dieciocho afios mas tarde, en 2020, esta ratio ha aumentado para todos los grupos
de edad, especialmente entre los menores de 33 anios, donde dicha proporcion ha
crecido en hasta 35 puntos porcentuales, y se ha duplicado en el caso de los hogares
de entre 38 y 58 afios.

El numero de propietarios de vivienda también ha bajado en Espaia en
practicamente todos los grupos de edad a lo largo de los ultimos afios. En este
momento, y siempre con los datos de la encuesta financiera de las familias, apenas
el 27% de los menores de 28 afios son propietarios, cuando en 2002 la proporcion
ascendia al 65%. Existe, por tanto, un “desplazamiento de los hogares hacia la
vivienda de alquiler”.

Cambio estructural

Hay mas arrendadores, mas hogares con inquilinos y menos
viviendas protegidas

Los tres factores mencionados (aumento de arrendadores, aumento de la
proporcion de hogares con inquilinos y descenso de las viviendas protegidas)
demuestran que el cambio en el mercado inmobiliario ha sido estructural. “Resulta
revelador —apunta el estudio- que los hogares que poseen una VPO tengan
aproximadamente la misma edad y nivel de ingresos que los propietarios a precio
de mercado. Esto sugiere que esta forma de vivienda subvencionada ha tenido un
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impacto insignificante en términos de redistribucion”. Por varios motivos: porque
“no se ha priorizado la concesion de este tipo de viviendas publicas a hogares mas
vulnerables econdmicamente”, porque “muchas VPO han salido a concurso a unos
precios muy similares a los de una vivienda libre, lo cual ha sido muy beneficioso
para las promociones privadas”, y porque “estas viviendas se han introducido al
mercado no regulado a los pocos anos tras su compra, lo que ha implicado una
plusvalia directa de sus propietarios y una pérdida paulatina del parque de
vivienda publico”.

Las diferencias se renta entre espafioles dependiendo del tipo de vivienda que
tengas o en el que vivan también son claras. Asi, se observa una brecha entre los
ingresos de los arrendadores y los demas hogares. "Con una media de edad diez
afios superior a la de los inquilinos, la renta mediana por hogar de propietarios es
de 76.504 euros, frente a los 35.511 euros de los hogares VPO y los 27.984 euros de
los hogares inquilinos".

Etiquetas . Universitat Autonoma de Barcelona
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